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1. OPŠTA DOKUMENTACIJA

IDEJNO RJEŠENJE OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA



B4 PROJEKT D.O.O. BAR 
Bulevar Revolucije B4 
85000 Bar 

datum: jun,  2022. godine

1.1. Ugovor između Investitora i projektanta 

IDEJNO RJEŠENJE OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA



B4 PROJEKT D.O.O. BAR 
Bulevar Revolucije B4 
85000 Bar 

B4 PROJEKT d.o.o. datum: Jun, 2022. godine

UGOVOR 
za izradu GLAVNOG PROJEKTA za građenje novog objekta – PORDIČNO STANOVANJE, 
na urb.parc. broj 19, u zahvatu DUP-a “Šušanj - zona rezerve”, kat.parc. broj 3581/2, KO 

Šušanj, Opština Bar 
između: 

1. „b4 PROJEKT“, d.o.o., Bar, Ulica Bulevar revolucije b4, 85000,
Bar,  
koga zastupa Boris Vukadin,dipl.ing.arh. 
i 
2. Belousenko Igor
 (u daljem tekstu Investitor) 

PREDMET UGOVORA 

Član 1. 
Predmet ugovora je izrada GLAVNOG PROJEKTA za građenje novog objekta – 
PORODIČNOO STANOVANJE u Šušnju, Bar. 

Tehnička dokumentacija de se raditi u skladu sa odredbama Zakona o uređenju 
prostora i izgradnji obekata (Sl. list CG br. 51/08), Izmjenama i dopunama Zakona o 
uređenju prostora i izgradnji objekata (Sl. list CG br. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 
39/13), Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Službeni list Crne Gore”, 
br. 064/17 od 06.10.2017) i Pravilnikom o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini 
tehničke dokumentacije. 

Član 2. 
Projektant garantuje da posao iz predmeta ovog ugovora izradi u svemu prema 
odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Službeni list Crne 
Gore”, br. 064/17 od 06.10.2017), Pravilnika o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini 
tehničke dokumentacije, normativima i standardima koji se primjenjuju prilikom 
izrade tehničke dokumentacije predmetne vrste, kao i sa ponudom projektanta koja je 
prethodila ovom Ugovoru. 

Tehnička dokumentacija GLAVNI PROJEKAT, shodno dostavljenoj ponudi, 
sadrži sve potrebne faze.



GLAVNOG PROJEKTA
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1.2. Izvod iz centralnog registra 

IDEJNO RJEŠENJE OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA
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1.3. Licenca preduzeća

IDEJNO RJEŠENJE OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA
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1.4. Licenca odgovornog projektanta 

IDEJNO RJEŠENJE OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA
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1.5. Izjava odgovornog projektanta – OBRAZAC 3

IDEJNO RJEŠENJE OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA



Bar
Jun, 2022 god.
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1.6.  PROJEKTNI ZADATAK

IDEJNO RJEŠENJE OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA





B4 PROJEKT D.O.O. BAR 
Bulevar Revolucije B4 
85000 Bar 

datum: jun , 2022. godine

1.7. Urbanističko-tehnički uslovi 

IDEJNO RJEŠENJE OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA
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datum: jun, 2022. godine

1.8. Elaborat parcelacije

IDEJNO RJEŠENJE OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA
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datum: jun, 2022. godine

1.9. Izjava geodetske licencirane        
organizacije

IDEJNO RJEŠENJE OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA



Avgust, 2022. godine
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1.10. List nepokretnosti

IDEJNO RJEŠENJE OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA
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2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

IDEJNO RJEŠENJE OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA



B4 PROJEKT D.O.O. BAR 
Bulevar Revolucije B4 
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datum: jun, 2022. godine

2.1. TEHNIČKI OPIS

IDEJNO RJEŠENJE OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA



B4 PROJEKT D.O.O. BAR 
Bulevar Revolucije B4 
85000 Bar 

datum: jun, 2022. godine 

Investitor:   Belousenko Igor 
Objekat:      OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA 
Lokacija:      urb.paarc. broj 19, blok 3, u zahvatu DUP-a “Zelen – zona rezerve”, koju većim dijelom čini dio kat.parc. 

       broj  3581/2,  KO Šušanj, Opština Bar 

TEHNIČKI OPIS 

Lokacija: 

Lokaciju čini dio urb.parc. broj 19, u zahvatu DUP-a “Šušanj – zona rezerve”, odnosno dio 
kat.parc. broj 3581/2, KO Šušanj, Opština Bar. 

Urbanistička parcela broj 19, u zahvatu DUP-a „Šušanj – zona rezerve“, površine 571,00 m2, 
sastoji se većim dijelom od dijela kat. parc. 3581/2 (površina dijela obuhvaćenog 
urbanističkom parcelom iznosi 450,60 m2 ).  
Parcela je nepravilnog oblika, neizgrađena i nalazi se uz postojeći lokalni put sa kojeg je 
omogućen pristup parceli. 
Teren je u padu, a parcela definisana postojećim asfaltnim putem, betonskim prilazom za 
susjednu parcelu i postojećom žičanom ogradom.  
Namjena planiranog objekta na ovoj lokaciji je porodično stanovanje. 

Planirano: 

Projektovan je objekat porodičnog stanovanja, spratnosti S+P+2, shodno projektnom 
zadatku, urbanističko-tehničkim uslovima i geodetskoj podlozi. 
Namjena objekta je porodično stanovanje sa potrebnim brojem parking mjesta.  

IDEJNO RJEŠENJE OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA



B4 PROJEKT D.O.O. BAR 
Bulevar Revolucije B4 
85000 Bar 

PREGLED POVRŠINA PO ETAŽAMA 

Br. ETAŽA Neto P (m2) BGP (m2) 

1. Suteren 143,85 165,00 

2. Prizemlje 110,70 135,10 

3. Sprat I 119,75 137,15 

4. Sprat II 52,10 77,10 

UKUPNO  S+P+2: 426,40 514,35 

UKUPNO  P+2: 282,55 349,35 

ZADATI URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI za UP broj 19, KO Šušanj: 

• Namjena planiranog objekta:   porodično stanovanje 
• Max. indeks izgrađenosti:  0,80 
• Max. indeks zauzetosti:   0,30 
• Max površ. pod objektom:   135,20 m2 
• Max ukupna BRGP:  360,50 m2 
• Max broj nadzemnih etaža:  3 
• Min broj PM:    1-1,2 PM po jedinici stanovanja 
• Min površina zelenila   30% = 130,20 m2 

datum: Jun, 2022. godine IDEJNO RJEŠENJE OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA



B4 PROJEKT D.O.O. BAR 
Bulevar Revolucije B4 
85000 Bar 

IDEJNO RJEŠENJE OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA datum: maj, 2020. godine 

PROJEKTOVANO / UP 80 + UP 81: 

• Površina lokacije:   450,60 m2 
• Spratnost objekta:   S + P + 2 
• BGP objekta:  360,05 m2 
• Površina pod objektom:   134,95 m2 
• Indeks izgrađenosti:  0,79 
• Indeks zauzetosti:  0,29 
• Br. PM:          8 
• Zelene površine    32% = 146,60 m2 

Konstrukcija: 

Projektovana je zidana konstrukcija za horizontalnim I vertikalni AB serklažima. 
Međuspratna konstrukcija i podna ploča su arm. betonske ploče. Suteren objekta su arm. 
betonska platna sa izolacionim slojevima u dijelu prema terenu. Krov je neprohodna ravna 
arm.betonska ploča a djelimično zeleni krov sa potrebnim izolacionim slojevima. 

Materijalizacija: 

Objekat je projektovan u savremenom stilu primorskih stambenih objekata, sa većim 
staklenim površinama-otvorima i vizurama prema moru. 
Za obradu površina fasada se koristi kombinacija demit fasade i granitnih ploča, a u svemu 
prema grafičkim prilozima. 
Fasadna bravarija su AL profili crne boje sa temoizolacionim staklom. Balkonske ograde su 
paneli kaljenog stakla i dijelom profili od inox-a ili sličnog materijala. 

Uređenje parcele: 

Prema konfiguraciji terena riješeno je uređenje denivelacijama u vidu kamenih podzida i 
stepeništem.  
Ispred objekta, u nivou prizemlja, je uređeni plato sa bazenom i panoramskim staklenim 
zidom.  
Slobodne površine kao i krovne površine su uređene travnjacima, visokim i niskim 
rastinjem autotonih biljaka. 
Popločanje staza i platoa je predviđeno od kamenih ploča i završne obrade betonom.



B4 PROJEKT D.O.O. BAR 
Bulevar Revolucije B4 
85000 Bar 

IDEJNO RJEŠENJE OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA datum: maj, 2020. godine 

Ograda parcele su kamene podzine, visine do 0,40m prilagođeni kaskadnim površinama 
prema postojećem stanju terena, sa transparentnom ogradom od cjevastih AL profila 
visine 1m. 
U okviru parcele su predviđena 5  PM uz postojeći lokalni put, i 3 PM u garaži objekta.  

Infrastrukturni priključci: 

Vodovod i kanalizacija: 
Priključak je moguć na postojeću kanalizacionu i vodovodnu mrežu uz uslove i saglasnost 
nadležnih institucija 

Elektroinstalacije: 
Priključak je moguć na elektroenergetsku mrežu uz uslove i saglasnost nadleznih institucija. 

Kolski prilaz je omogućen preko lokalnog puta i predviđena su 8 PM u okviru urbanističke 
parcele. 

       Datum:                   Odradio: 

Bar, maj 2020. godine    „b4 PROJEKT“ d.o.o. Bar 



B4 PROJEKT D.O.O. BAR 
Bulevar Revolucije B4 
85000 Bar 

IZVEDENO / UP 80 + UP 81: 

• Površina lokacije:   450,60 m2 
• Spratnost objekta:   S + P + 2 
• BGP objekta:  349,35 m2 
• Površina pod objektom:   135,10 m2 
• Indeks izgrađenosti:  0,77 
• Indeks zauzetosti:  0,30 
• Br. PM:          8 
• Zelene površine    32% = 146,60 m2 

Konstrukcija: 

Izveden je objekat u zidanoj konstrukciji za horizontalnim I vertikalni AB serklažima. 
Međuspratna konstrukcija i podna ploča su arm. betonske ploče. Suteren objekta su arm. 
betonska platna sa izolacionim slojevima u dijelu prema terenu. Krov je neprohodna ravna 
arm.betonska ploča a djelimično zeleni krov sa potrebnim izolacionim slojevima. 

Materijalizacija: 

Objekat je izveden u savremenom stilu primorskih stambenih objekata, sa većim staklenim 
površinama-otvorima i vizurama prema moru. 
Za obradu površina fasada je korištena kombinacija demit fasade i granitnih ploča, a u 
svemu prema grafičkim prilozima. 
Fasadna bravarija su AL profili bijele boje sa temoizolacionim staklom. Balkonske ograde 
su paneli kaljenog stakla i dijelom profili od inox-a ili sličnog materijala. 

Uređenje parcele: 

Prema konfiguraciji terena riješeno je uređenje denivelacijama u vidu kamenih podzida i 
stepeništem.  
Ispred objekta, u nivou prizemlja, je uređeni plato sa bazenom i panoramskim staklenim 
zidom.  
Slobodne površine kao i krovne površine su uređene travnjacima, visokim i niskim 
rastinjem autotonih biljaka. 
Popločanje staza i platoa je izvedeno od kamenih ploča i završne obrade betonom.

datum: Jun, 2022. godine IDEJNO RJEŠENJE - IZMJENE NASTALE U TOKU GRADNJE
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datum: Jun, 2022. godine IDEJNO RJEŠENJE - IZMJENE NASTALE U TOKU GRADNJE
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datum: jun, 2022. godine

3. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA

IDEJNO RJEŠENJE - IZMJENE NASTALE U TOKU GRADNJE
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REPUBLIKA CRNA GORA
VLADA CRNE GORE
Uprava za katastar i dravnu imovinu
Područna jedinica: Bar
KAT. OPŠTINA:  ŠUŠANJ
Približna razmjera 1:250

"EKVIDISTANCA"   d. o. o. Bar
Broj katastarskog plana: 
Tah. zapisnika: sveska
Veza sa ranijom skicom premjera: br/god.

U kat. planu
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